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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1p — Ty do — Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 2984/SXD-PTDT Thénh phé H6 Chi Minh, ngéy Y thdng 4 ném 2025

V/v thong bao 67 cin nha ¢ thip tang
(biét thu) hinh thanh trong tuong lai
thudc Dy 4n Khu nha & tai phuong Binh
Trung Déng, thanh phd Thi Dic do
Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha
Poan Nguyén lam chu diu tu
du diéu kién ban

Kinh gui: Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén
Dija chi: Tang 2, s6 874 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thdi Binh,
Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S& Xay dung nhan dugc Van ban sb 15/CV-DN ngay 23/4/2025 (Gidy
tiép nhdn hé so va hen tra két qua sé H29.18-250424-0017 ngay 24/4/2025)
dinh kém hé so lién quan ctia Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén vé dé nghi x4c nhan 67 cin nha & thap tang (biét thy) hinh thanh trong
tuong lai thugc Du an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Déng, thanh pho Thu
Puc du diéu kién ban (chi dau tw cam két khong cam co, thé chap quyen su
dung dat va tai san hinh thanh trén dat déi véi 67 cdn nha ¢ thdp tang (bao a6m
quyén su dung dat) thuée Du dn tai bat ky ngan hang, cd nhan, t6 chire nao). S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN (Theo Cong van s6 5646/UBND-
DTMT ngay 03/11/2012 ciia Uy ban nhéan ddn Thanh phé vé chdp thudn dau tw
Dy an Khu nha o phuong Binh Trung Dong — Cat Ldi, Quan 2 (nay la thanh pho
Thu Duc) va Quyez‘ dinh chap thudn diéu chinh chii truong dau tw dong thoi chap

thudn nha dau tw sé 436/0P-UBND ngay 11/02/2022 cua Uy ban nhén ddn

Thanh pho)

1. Tén du én : Khu nha & phuong Binh Trung Déng, thanh phd
Thu Puc;

2. Dia diém - phudng Binh Trung Péng, thanh phd Thu Dic;

3. Tén nha dédute  : Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén;
4. Dién tich khu dit : 60.732 m?;

5. Tong sd nha & : 683 cén, trong do:
+ Biét thu : 67 can;
+ Chung cu : 616 can.

6. Thoi gian, tién d6 thuc hién du an: dén hét nam 2026.



IL. PHAP LY CUA DU AN
Coéng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyen cung cép hd so

dinh kém theo Van ban s6 15/CV-BN ngay 23/4/2025 gom icdc van ban (ban
chinh hodc ban sao dugc chiing thuc dung véi ban chinh) nhu sau:

1. Théng tin phap 1y vé ho so tha tuc dau tw ciia dy 4n
- Coéng van 56 5646/UBND-DTMT ngay 03/11/2012 cua Uy ban nhan dén
Thanh pho vé chap thuén dau tu du én Khu nha ¢ phuong Binh Trung Bong, Cat
Lai, quan 2 (nay la thanh ph6 Thu Duc).
Quyet dinh chap thuan diéu chinh chu truong dAu tu dong thoi chéap thuan
nha dau tu s6 436/QD-UBND ngay 11/02/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Gidy chtng nhéan dang ky doanh nghi¢p Cong ty Trach nhiém hiru han
hai thanh vién tr6 1én, md so doanh nghiép 0305090745 do Phong bang ky kinh
doanh - S0 Ké hoach va Pau tu Thanh phdé H6 Chi Minh cap cho Céng ty
TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén, déng ky lan dau ngay 10/07/2007;
dang ky thay do6i lan thur 29 ngay 31/10/2023.

2. Thong tin phép Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Dy 4n

Quyet dinh s 3952/Qb-UBND ngay 29/3/2010 ctia Uy ban nhan dan
Quan 2 veé phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 18 1/500 dy én
khu nha ¢ dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Dong - Cét Lai, quan 2 (nay
la thanh pho Thu Duc).

- Cong van s6 1262/SGTVT-KT ngay 16/02/2022 cua S¢ Giao thong van

tai vé viéc ¢6 v kién vé phuong an két noi giao théng cong trinh Khu nha ¢
phuong Binh Trung Dong, thanh phd Thu Dic.

- Quyét dinh s6 3749/QD-UBND ngay 16/6/2022 cua Uy ban nhén dan
thanh phé Thu Puc vé diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du 4n
Khu nha ¢ dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Pong - Cat Lai, thanh phd
Thu Brec.

- Quyét dinh sb 1064/QP-STNMT-CCBVMT ngay 25/10/2022 cua S&
Tai nguyén va Moi truong phé duyét bao cdo danh gia tdc dong mdi truong cua
Du an “Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong, thanh phé Thu Bac” véi quy mo
60.732 m?, 683 cdn ho, tai phudng Binh Trung Dong, thanh ph Thu Ptc cia
Cong ty TNHH Déu tu kinh doanh nha Poan Nguyén.

- Giay phep thi cong s6 362/GP-SGTVT ngay 21/02/2023 cua S¢ Giao
thong vén tai cap cho Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé
thi cong cong trinh Két ndi giao théng tir du én Khu nha ¢ Binh Trung Déng
vao duong V& Chi cang, thanh phé Thu Drc.

- Cong van sd 94/HPXD- QLTK ngay 24/4/2023 cua Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung - Bo Xay dung vé viéc théng bdo két qua tham dinh Béo céo
nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cac hang muc cong trinh Khu nha ¢ thap
tang (biét thu) va ha tang ky thuat cia Du 4an Khu nha & tai phuong Binh Trung
Péng, thanh phé Thu Durc, Thanh phd Ho Chi Minh.
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- Quyét dinh sb 11/2023/QD-PN ngay 28/04/2023 cua Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén phé duyét du an Khu nha o thap tang (biét
thu) va ha tang ky thuét ciia Dy an Khu nha & phudng Binh Trung Pong, thanh
phd Thu Die.

- Giay ching nhéan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay 50
297/TD-PCCC ngay 12/05/2023 cua Phong Canh sat Phong chay chira chay va
ctru nan ctru hd - Cong an thanh phd H6 Chi Minh ching nhan ha tang k¥ thuat
khu nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phé Thu Puc da dugc tham duyét
thiét ké vé phong chdy va chira chay.

- Thong bao két qua thAm dinh thiét ké ban vé& thi cong s6 16/2023/TB-
PN ngay 12/5/2023 cia Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén
cho hang muc ha ting k¥ thuat du an thudc du an Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Dong, thanh phd Tha Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh sb 17/2023/QD-DN ngay 12/5/2023 ciia Cong ty TNHH Dau
tu Kinh doanh nha Poan Nguyen phé duyét thiét k& ban v& thi cong cong trinh
ha ting k¥ thuat thuéc du an Khu nha & phuong Binh Trung Déng, thanh phd
Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Gidy phép xdy dung s6 28/GPXD ngay 22/5/2023 cta S& Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé thi cong cong trinh
ha ting k¥ thuét thuéc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Déng, thanh phé
Tha Dic, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 02/2023/QD-DN ngay 19/10/2023 cta Cong ty TNHH
Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang
muc 67 cin nha ¢ thap ting (biét thu) thuée du an Khu nha & phuong Binh
Trung Pong, thanh phd Thi Pic.

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh s6 19/2023/TB- DN
ngay 20/10/2023 cua Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén vé
viéc khoi cong xay dung hang muc ha tang k¥ thuat va 67 cdn nha ¢ thép tang
(biét thu) thudc du an Khu nha & phuong Binh Trung Dong, thanh phd Thi .

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao su dung ngay
22/3/2024 duoc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh nha Doan Nguyén), dai dién tu van thiét ké (Cong ty C6 phan Tu vén
Chuan Viét), dai dién tu vén gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung
Sai Gon 3 (SCQC3), dai dién don vi thi cong cong trinh (Cong ty Co phan Xay
dung dién Hoang V) va dai dién Cong ty Dién luc (Cong ty bién luc Thu buc)
- Hang muc Dudng déy trung, ha thé va tram bién ap T4 (1x800)kVA-22/0.4kV -
Phan trung thé.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao s dung ngay
21/6/2024 duogc ky gitia dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
nha Doan Nguyén), dai dién tu van thiét ké (Cong ty Cé phan Tu van Chuan
Viét), dai dién tu van glam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon 3
(SCQC3), dai dién don vi thi cong cdng trinh (Cong ty C6 phan Xay dung dién
Hoang Vi) va dai dién Cong ty Dién luc (Cong ty Dién luc Thu buc) - Hang muc
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Pudng day trung, ha thé va tram bién ap T4 (1x800)kVA-22/0.4kV - Ludi dién
ha thé.

- Bién ban nghiém thu ha ting k§ thuét theo tién do du an ngay 09/7/2024
duoc ky gitta dai dién Chu dau tu (Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty Cb phan Cai Tién Xanh)
- Hang muc Tram xi ly nude thai va lap dat thiét bi cong nghé.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tién do du an ngay 10/7/2024
dugce ky gitra dai dién Ban Quan ly dy an/Chu dau tu (Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty Co phan
Kiém dinh Xday dung Sai Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty
TNHH Phat trién KTD) - Hang muc hé thong chéng sét.

- Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thuét theo tién d6 du an ngay 15/7/2024
dugc ky gitta dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty TNHH Xay dung Pham
Lé) - Hang muc duong giao thong, hé thong thoat nudc mua, hé thong thoat
nudce thai, ke.

_ Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thut theo tién do du an ngay 15/7/2024
dugc ky gilta dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty Co phan Klem dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién don vi thi cong (Cong ty C6 o phan Xay dung dién
Hoang Vi) - Hang muc hé thong chiéu sang.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tién do du an ngay 15/7/2024
dugc ky gilia dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan X4y dung cong
trinh Triéu Hung) - Hang muc hé thong cap nuac;

- Bién ban nghiém thu ha ting k§ thuat theo tién d6 du an ngay 17/7/2024
dugc ky gilra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh X4y dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan Dich vu Bb
Céau) - Hang muc hé thdng vién théng gdm dién thoai, internet, tr uyén hinh cap
va phu séng di dong.

- Bién ban nghiém thu ha ting ky thuat theo tién do du 4n ngay 25/7/2024
dugc ky gitlra dai dién Chu dau tu (Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu véan gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Céng ty Cb phan Piu tu xay
dung KIDOHU GREEN) - Hang muc canh quan cay xanh.

- Céng vin sb 713/NT-PCCC ngay 18/12/2024 ctia Phong Canh sat Phong
chay chita chay va ctru nan ctru ho - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
nghiém thu phong chdy chita chay cong trinh ha tang ky thuat Khu nha o
phuong Binh Trung Péng, thanh phd Thu Prc.

- Cong van s6 2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 clia Thanh tra S& Xay dung.
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3. Thong tin vé dat dai ciia du 4n
Quyet dinh s6 4859/QD-UBND ngay 19/9/2012 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho vé thuén cho Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh nha Poan Nguyén
sir dung dat dé dau tu xay dung khu nha & kinh doanh tai phuong Binh Trung
boéng, quén 2.
Quyet dinh sb 2682/Qb-UBND ngay 30/5/2014 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé duyét gia tri quyén sir dung dat phan dién tich 60.732m? dat tai du
an Khu nha ¢ kinh doanh tai phuong Binh Trung Doéng, Quén 2 theo gid thi
truong dé Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén thuc hién nghia
vu tai chinh khi thuc hién du an dau tu xay dung khu nha ¢.

- Théng béo s6 7059/TB-CT ngay 01/7/2014 cia Cuc Thué Thanh phé vé
viéc ndp tién su dung dat.

- Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay 20/01/2015 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé giao dat bd sung cho Céng ty TNHH Dau tu kinh doanh nha Doan
Nguyén st dung dat dé dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh tai phuéng Binh
Trung Dong, Quan 2.

- Théng béo s6 096/TB-CCT ngay 26/06/2015 cua Chi cuc Thué Quan 2
vé viée x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat.

Quyet dinh sb 3683/QD-UBND ngay 31/8/2023 cua Uy ban nhén dén
Thanh phd vé phé duyét gia dat d6i v6i phan dién tich duoc giao dat bod sung
585m? va gia dat bo sung do thay doi chi tiéu quy hoach (néu o) cia Du 4n khu
nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phd Thu Pac dé Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén thuc hién nghia vu tai chinh.

- Thong bao ‘S(’:) 27348/TB-CCTTHCM ngay 20/12/2023 cua Cuc thué
Thanh phé vé ndp tién suir dung dat.
- Théng bao so 204/TB-CCTTPTD ngay 05/01/2024 cua Chi cuc Thué

thanh phd Thi Ptre vé viée x4c nhan viée thuc hién nghia vu thué v6i ngan sach
nha nudc.

- 67 G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat (dinh kém Phu luc 1) do Vin phong Pang ky Dat dai Thanh
phd cap ngay 07/11/2024 cho Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén. Loai dat: dAt & tai do thi; thoi han st dung: 1au dai; hinh thae str dung: str
dung riéng.

- Cong van sb 625/STNMT-QLD ngay 17/3/2025 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong vé lién quan dy an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Pong, thanh
pho Thu Duc do Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu
dau tu.

4. Théong tin vé tinh trang thé chap va bao lanh ciia Ngin hang

- Vin ban sé 15/CV-DN ngay 23/4/2025 cua Cong ty TNHH Dau tu Kinh

doanh nha Doan Nguyen cam két noi dung: “Khong cam co, thé chap quyen su

dung dat va tai san hinh thanh trén dat doi véi 67 cdn nha ¢ thap tang (bao gom
quyén sir dung dat) thugc Dy dn tai bat ky ngdn hang, cd nhdn, t6 chitc nao”

lo

©
~ rm-
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- 67 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin llen v6i dat (dinh kém phu luc 1) do Vin phong Pang ky pat dai
Thanh phé cép ngay 07/11/2024 cho Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha
Doan Nguyén. Ngay 08/11/2024, Van phong Déng ky Pat dai Thanh pho cap
nhat thé chap bang quyen sir dung dét (dién tich dat & 30.002m> da ndp tién su
dung dat) tai NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH THANH PHO HA NOI; theo ho so s6 010500.TC.
Ngay 25/3/2025, Van phong Dang ky Dt dai Thanh phd cép nhat da xéa dang
ky thé chép.

- Théa thuan cép bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 01/2024-
HPBL/NHCT106-DOAN NGUYEN ngay 07/11/2024 duoc ky gitra Ngan hang
TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ha Noi va Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; trong d6 cé cac ndi dung sau:

Bén Nhdn Bao Lénh: cdc bén mua/thué mua nha o hinh thanh trong
twong lai thugc D dan theo Hop Déng Co So co quyén thu hweong bao lanh do
Bén Bdo Lanh phdt hanh trén co sé yéu cau cia Bén Puoc Bao Lanh.

Dur An: Dur én Khu nha o phuong Binh Trung Dong, thanh pho Thii Piic
cau phan Khu nha & thap tang va ha tang ky thugt.

Thu Béo Lanh: la cam két ciia Bén Bao Lanh doi véi Bén Nhén Bao Lanh
vé viéc Bén Bao Lanh sé thuc hién nghm vu tai chinh thay cho Bén Duoc Bao
Lénh kki dén thoi han giao, nhdn nha ¢ dd cam két tai Hop Pong Co So nhung
Bén Puoc Bdo Lanh khéng ban giao nha o cho Bén Nhan Bao Lanh va Bén
Puoc Bao Lanh da khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tai
chinh theo Hop Pong Co So da ky két véi Bén Nhén Bao Lanh.

Téng s6 tién bao ldnh: Ié"ng $0 tién toi da sau quy déi tai moi thoi diém
khéng vuot qua 2.040.000.000.000 ty.

Thoi han dé nghi phdt hanh bdo lanh: tir ngay 07/11/2024 den hét ngay
01/7/2026.

S6é tién bao ldnh téi da: dwoc xdc dinh bang tong sé tién Bén Puwoc Bdo
Lanh dugc phép nhdn g trude cua Bén Nhan Bao Lanh theo quy dinh tai Diéu
25 Ludt Kinh doanh Bat déng san 2023 (t6i da khong vuot qud 50% gid tri Hop
Déng Co 86 (khdng bao gom kinh phi bdo tri/phi dw phong (néu cd)) va cdc
khoan tién khéc ma Bén Puoc Bdo Linh ¢é nghia vu phai hoan lai cho Bén
Nhén Bdo Lanh theo Hop dong Co S& néu khi dén thoi han giao, nhdn nha da
cam két nhung Bén Duogc Bao Lanh khong ban giao nha o cho Bén Nhin Bao
Léanh. Dong thoi trong moi tr uc)’ng hop tong Gia tri bao lanh cua cdac Thir Bao
Lénh phat hanh theo Hop dong nay khéng vuot qud sé tién bao lanh.

Loai bao lanh: Bao lanh nha o hinh thanh trong twong lai.

Nghia vu duoc bao lanh: Bén Bao Lanh bao ldnh cho nghia vu hoan tra
ciia Bén Puoc Bdao Lanh doi véi cdc khoan tién img trude ciia Bén Nhdn Bdo
Lénh dé thanh todn tién mua nha & cia Du dn theo cdc Hop Pong Co So trong
truong hop Bén Duwoc Bao Lanh khong thuc hién nghia vu ban giao nha o theo
quy dinh tai Hop Déng Lo Ser™
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- Van ban cam két vé viéc phat hanh Thu bao 1anh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ngay 03/01/2025 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ha Noi; theo d6 cam két:

“]. VietinBank - CN TP Ha Néi sé phdt hanh thu bao ldnh cho tat ca Bén
mua/Bén thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai thuée Dy An (sau ddy goi
tit la “Bén Mua/Bén Thué Mua’) lwa chon cé bdo ldanh thuge Du dn duoc
VietinBank - CN TP Ha Néi chdp thudn béo lanh quy dinh tai Théa Thudn Cap
Bao Lénh,

2. VietinBank - CN TP Ha Ngi cam ket khong huy ngang thanh todn cho
Bén Mua/Bén Thué Mua .S'O nen bao lanh t01 da (twong img voi s6 tién theo nmg
Thu Bdo Lanh cu thé la téng s6 tien Chit BPau Tu duoc phép nhdn vmg trude cua
Bén Mua/Bén Thué Mua theo quy dinh tai Piéu 25 Ludt Kinh doanh Bt dong
san 2023 (t6i da khong virot qua 50% gid tri Hop dang Co So (khong bao gom
kinh phi bao tri/phi du phong (néu ¢é)) va cde khoan tién khdc ma Chai Dau Tuw
¢d nghia vu phai hoan lai cho Bén Mua/Bén Thué Mua theo Hop Pong Co So
néu khi dén thoi han ban giao nha di cam két nhung Chu Pau Tu khéng ban
giao nha o cho Bén Mua/Bén Thué Mua) khi nhan duoc day di va hop lé hé so
yéu cau thanh todn cua Bén Mua/Bén Thué Mua voi hinh thirc va ndi dung pht

hop véi yéu cau cu thé cua ting Thir Bdo Léanh. Ho so yéu cau thanh todn can
phai kém theo Thu Bao Lénh do VietinBank - CN TP Ha Néi phdt hanh.”

5. Thong tin vé cac ndi dung khac c6 lién quan

- Cong van sdb 191/UBND ngay 02/4/2025 cua Uy ban nhén dan phudng
Binh Trung Pdng, thanh phé Tha Puc vé viée xac nhén cac thong tin phap ly tai
dy an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh pho Thu Ptre do Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu, trong do ¢ ndi dung: doi
véi diém b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Du an Poan Nguyén tai thua dat s6 108, 59 to ban d6 sé 37 va 38 di co Quyet
dinh s& 115/2025/QDST-DS ngay 24/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H6
Chi Minh cdéng nhan sy thoa thuén va don xin rut don yéu cau ngan chin cua
ong Hiep va ba Tuyen Sau khi ¢c6 Quyét dinh ciia Toa 4n nhan dan thanh p hé
H6 Chi Minh, dén nay Uy ban nhén dan Phuong chua nhan dugc don, van ban
dé nghi lién quan dén 67 cin nha, dat thap tang thudc Dy an tai tru so Uy ban
nhan dan Phuong.

- Van ban s6 15/CV-DN ngay 23/4/2025 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh nha Poan Nguyén cam két noi dung'

“67 cdn nha ¢ thap tcmg va quyén sir dung dat ciia Dy An khéng thudc
truong hop dang cé tranh chap, khong thude truong hop bi cam hodc dinh chz
giao dich va ciing khéng thudc truong hop bi ké bién dé dam bao thi hanh an”

L THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

Tong cong c6 67 cin nha o thap tAng (biét thu) hinh thanh trong tuong lai
thudc Du 4n Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Pong, thanh pho Thu Buc do
Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén 1am chu dau tu du diéu
kién ban (dinh kem Phu luc 2).

Jn
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IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAIDU AN PA DAP UNG PE PUQC BAN

Can ct hd so d& nghi cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén (dinh kém Vin ban sé 15/CV-PN ngay 23/4/2025); tién do xay dung
cong trinh nha & duoc Thanh tra S& Xay dung kiém tra, ghi nhan tai Van ban s6
2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 va quy dinh phap luét vé kinh doanh bat dong
sén, S& Xdy dung thdng bao 67 cin nha & thap tang (biét thu) hinh thanh trong
twong lai thuc Dy an Khu nha & tai phuong Binh Trung Déng, thanh pho Thu
buc do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu du
diéu kién ban db6i voi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Didu 24 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CONG TY TNHH PAU
TU KINH DOANH NHA POAN NGUYEN

1. Chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh xéc, trung thuc vé céc thong tin
lién quan du éan, chu dau tu, nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n da cung
cap cho S& Xay dung tai hé so phép ly dinh kém va ndi dung da cam két cua
Cong ty tai Van ban so 15/CV-DN ngay 23/4/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du 4n
da dap ung du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Piéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

3. Ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuén thu quy
dinh va déap Umg céc diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Hop dong:, mua ban nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop ddng mau duoc quy dinh
tai Diéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi va quy
dinh khac co lién quan.

4. Chi duogc thu tién dat coc khong qua 5% gia ban nha ¢ tir bén dét coc dé
mua khi nha & dd ¢ du cac didu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
Luat kinh doanh bt dong san nam 2023. Str dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu xdy dung du an ding muc dich sir dung theo thoa thuan trong hop ddng da ky
két; tuan thi quy dinh cta phap ludt vé phong, chdng rira tién.

5. Viéc thanh toén trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khong quéa 30% gia tri hop dong bao gom ca tien dat
coc, nhitng 1an tiép theo phai phi hop véi tién d6 x4y dung nhung téng s6 khong
quéa 50% gia tri hop dong khi chwa ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo
quy dinh tai Piéu 25 cta Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; phai st dung
tién Umg trude cua khach hang theo dung muc dich da cam két. Néu bén mua chua
dugc cap Glay ching nhan vé quyén su dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién
v6i dét theo quy dinh cua phap luét vé dét dai thi chu dau tu khéng duoc thu qua
95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong duoc thanh toan khi co quan
nha nudc co tham quyen da cap Gidy chimg nhén vé quyen sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v&i dét theo quy dinh cta phép luat vé d4t dai cho bén mua.
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V1. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Trude khi dua bat dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phai cong khai day du, trung thire
va chinh xéc thong tin dy én theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
pht. Thuc hién ché d¢ bao co thong tin, dir liéu vé bat dong san trudc khi dua
vao kinh doanh va thong tin, dr liéu ve giao dich bt dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu, giri So Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo dai va
quan ly theo tham quyén.

2. Trudng hop sau khi S¢& Xay dung c6 vén ban thong bao vé nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai tai dy an du diéu kién dugc ban nhung Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén khong ban ma thyc hién thé chap hodc
dang ky thém bién phdp bao dam khac (nhu thé chap quyén sir dung dat, thé
chap tai san gén lién véi dat hodc hinh thic thé chép/dang ky bién phap bao dam
khéc) thi viéc ban nha & nay sau khi thé chap/ding ky bién phap bao dam khac
chi duoc thue hién khi c¢é du didu kién va cé Vin ban thong béo lai cia S& Xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luét Nha & nam 2023.

3. Truéc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén phai ky két thoa thuan cap bao lanh véi ngan hang
thuong mai trong nudc, chi nhanh ngdn hang nudc ngoai dang hoat dong hop
phap tai Viét Nam (bén bao lanh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Cong ty dbi voi bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢
theo cam két trong hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Can ctr thoa thudn cap bao lanh di ky, Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh
nha Poan Nguyén cé trach nhiém lam viéc v6i bén bao lanh dé c6 dugc van ban
cam két ctia bén bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén
mua nha & thudc du 4n dugce chip thuan cép bao ldnh cta chu dau tu. Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén c6 trach nhiém gui ban sao van ban
cam két nay cho bén mua khi ky két hop df)ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai. Trudng hop bén mua nha & tir chdi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh
cta chi dau tu d6i v6i minh thi phai duoc thoa thuan bang van ban tai thoi diém
ky két hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Céng ty ¢6 trach nhiém giri hop ddng mua nha & cho bén bao lanh dé dé
nghi bén bao lanh phat hanh thu bao lanh vé viéc bén bao 1anh sé thuc hién nghia
vu tai chinh thay cho Cong ty d6i voi bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao
nha ¢ theo cam két trong hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Diéu 26 Luat
Kinh doanh bat déng san ndm 2023 va quy dinh phap ludt vé bao lanh ngén hang.

4. Lién hé S¢ Xay dung de dugc bao cdo Uy ban nhan dan Thanh pho va
cac co quan quan Iy Nha nuédc ve qudc phong, an ninh thong nhét ¢6 ¥ kién ty 1&
nha & thuong mai cho phép to chirc, ca nhan ngudi nudc ngoai duge so hitu
trong dy an. Sau khi dugc co quan Nha nudce co thAm quyén chap thuan méi du
diéu kién ban hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an déi
véi dbi tuong td chire, ca nhan nudc ngoai.
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5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do
va cdc ndi dung khac duge quy dinh tai cac van ban phap ly cua du an da dugc co
quan nha nudc co tham quyén chap thuan. Thuc hién day da yéu cau doi véi du
an bat dong san va trach nhiém cua chu dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém
cua bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luét Kinh doanh bét dong
san nam 2023, theo phap luat vé nha ¢, dét dai, dau tu, quy hoach, xay dung va
cac quy dinh phép luat khac kem quy dinh hudng dan thuc hién ¢ lién quan.

S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén dugc biét va to chire thuc hién theo quy dinh./. LV

Noi nhin: -

- Nhu trén;

- VP dang ky dat dai Thanh phd (dé biét):

- NH Nha nuée Viét Nam-CN TP.HCM (dé blet)

- UBND thanh phé Tha Duc (dé phO| hop va kiém tra); ,
- Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh

. GIAM bOC
T r =

phd Ha Noi (de biét);
- Ban Giam déc S¢: GB, PGP Man (dé bao cdo);
- Thanh tra S¢ (dé kiém tra);
- Thanh tra X4y dung thanh phé Thu Dirc (dé kiém tra); Pham Minh Min
- T6 CNTT-VPS (ding Website); ’
- Luu: VT, PTBT.
KO\2025\HDV




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
DUNG

2 PHU LUC 1
q AY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
_ ‘K'TAf SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT TAI DU AN KHU NHA o
% \dPHWONG BINH TRUNG PONG, THANH PHO THU BUC
1y e

( ~ong van s6R984sxp-PTDT ngay R4/ 4./2025 ciia So Xay dung)
£ So vao so | Ngay cap
Stt So GCN ci'ip GCN GCN
1 DQ 128005 VP2280 | 07/11/2024
2 DQ 128006 | VP2279 |07/11/2024
3 DQ 128007 VP2278 | 07/11/2024
4 DQ 128008 VP2277 | 07/11/2024
5 DQ 128009 | VP2276 |07/11/2024
6 DQ 128010 | VP2275 |07/11/2024 -
g DQ 128011 VP2274 | 07/11/2024 - .
8 | DQ 128012 | VP2273 |07/11/2024 SO
9 | DQ 128013 | VP2272 | 07/11/2024 ¢ DUN
10 DQ 128014 VP2271 | 07/11/2024 u/
11 | DQ 128015 | VP2270 | 07/11/2024 T
12 DQ 128016 | VP2269 |07/11/2024
13 DQ 128017 VP2266 |07/11/2024
14 DQ 128018 | VP2265 | 07/11/2024
15 DQ 128019 | VP2263 | 07/11/2024
16 | DQ 128020 | VP2262 | 07/11/2024
17 DQ 128021 VP2261 | 07/11/2024
18 DQ 128022 VP2260 | 07/11/2024
19 DQ 128023 VP2258 | 07/11/2024
20 | DQ 128064 | VP2227 |07/11/2024
21 DQ 128060 VP2231 | 07/11/2024
22 DQ 128057 VP2234 | 07/11/2024
23 DQ 128024 VP2256 | 07/11/2024
24 DQ 128025 VP2254 | 07/11/2024
25 | DQ 128026 VP2253 | 07/11/2024
26 DQ 128027 | VP 2252 | 07/11/2024
27 DQ 128028 | VP 2251 |07/11/2024
28 DQ 128063 VP2228 | 07/11/2024
29 DQ 128061 VP2230 | 07/11/2024
30 DQ 128059 VP2232 | 07/11/2024
31 DQ 128062 VP2229 | 07/11/2024
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32 | DQ 128065 | VP2226 | 07/11/2024
33 | DQ 128058 | VP2233 | 07/11/2024
34 | DQ 128056 | VP2235 |07/11/2024
35 | DQ 128029 | VP 2250 |07/11/2024
36 | DQ 128039 | VP2221 |07/11/2024
37 | DQ 128038 | VP2241 | 07/11/2024
38 | DQ 128037 | VP22420107/11/2024
39 | DQ 128352 | VP2243 |07/11/2024
40 | DQ 128035 | VP2244 |07/11/2024
41 | DQ 128034 | VP2245 | 07/11/2024
42 | DQ 128033 | VP2246 |07/11/2024
43 | DQ 128032 | VP2247 |07/11/2024
44 | DQ 128031 | VP 2248 | 07/11/2024
45 | DQ 128030 | VP 2249 |07/11/2024
46 | DQ 128040 | VP2220 |07/11/2024
47 | DQ 128041 | VP2284 |07/11/2024
48 | DQ 128042 | VP2283 |07/11/2024
49 | DQ 128043 | VP2282 |07/11/2024
50 | DQ 128044 | VP2281 | 07/11/2024
51 | DQ 128045 | VP2268 |07/11/2024
52 | DQ 128046 | VP2267 | 07/11/2024
53 | DQ 128047 | VP2264 |07/11/2024
54 | DQ 128068 | VP2223 | 07/11/2024
55 | DQ 128048 | VP2259 |07/11/2024
56 | DQ 128049 | VP2257 | 07/11/2024
57 | DQ 128069 | VP2222 |07/11/2024
58 | DQ 128050 | VP2255 | 07/11/2024
59 | DQ 128070 | VP2219 |07/11/2024
60 | DQ 128071 | VP2217 |07/11/2024
61 | DQ 128072 | VP2216 | 07/11/2024
62 | DQ 128073 | VP2215 |07/11/2024
63 | DQ 128051 | VP2240 |07/11/2024
64 | DQ 128052 | VP2239 |07/11/2024
65 | DQ 128053 | VP2238 | 07/11/2024
66 | DQ 128054 | VP2237 |07/11/2024
67 | DQ 128055 | VP2236 | 07/11/2024




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHU LUC 2
‘.SA()JH 67 CAN NHA O THAP TANG (BIET THU)
ﬁ TRONG TUONG LAI TAI DU AN KHU NHA O
BIN G PONG, THANH PHO THU PUC PUPIEU KIEN BAN
(Dinh kem dng vin s6.298. 4SXD-PTBT ngay . i 4 /2025 cua So Xdy dung)

Ma hiéu 6 dat
Stt 1cainha (theo Quyét ?’f”’j’ 6 3749/‘QB-AUBND ngay
3 16/6/2022 ciia Uy ban nhdn dén thanh pho
Thu Dikc)
1 Nha & thap tang Al-1
2 Nha & thap tang Al-2
3 Nha & thap ting Al-3
4 Nha & thap tang Al-4
5 Nha & thap tang Al-5
6 Nha & thap tang Al-6
7 Nha & thip tang Al-7
8 Nha & thép tang A2-1
9 Nha & thip ting A22 J/Q_/
10 Nha & the“}p ta?mg A2-3 ;j,//
11 Nha & thép ting A2-4
12 Nha ¢ thip tang A2-5
13 Nha & thap tang A2-6
14 Nha & thap tang A2-7
15 Nha & thap tang A2-8
16 Nha & thip tang A2-9
17 Nha ¢ thép ting A2-10
18 Nha & thap tang A2-11
19 Nha ¢ thip ting A2-12 .
20 Nha & thép tang A3-1
21 Nha & thip tang A3-2
2 Nha & thap tang A3-3
23 Nha & thap tang A3-4
24 Nha & thép tang A3-5
25 Nha & thép tang A3-6
26 Nha & thap tang A3-7
27 Nha & thap ting A3-8
28 Nha & thap tang A3-9
29 Nha 6 thap ting A3-10




30 Nha & thép ting A3-11
3] Nha ¢ thap tang A3-12
32 Nha & thap ting A3-13
33 Nha ¢ thap tang A3-14
34 Nha & thép ting A3-15
35 Nha ¢ thap tang A3-16
36 Nha & thap tang A3-17
37 Nha ¢ thap ting A4-1
38 Nha ¢ thap ting A4-2
39 Nha & thap ting A4-3
40 Nha & thép ting Ad-4
41 Nha & thap tang A4-5
42 Nha ¢ thap tang A4-6
43 Nha & thép ting A4-7
44 Nha ¢ thap tang A4-8
45 Nha ¢ thap tang A4-9
46 Nha ¢ thap tang A4-10
47 Nha & thép tang A4-11
48 Nha ¢ thap tang A4-12
49 Nha & thép tang Ad-13
50 Nha ¢ thap tang ASs1
51 Nha & thép tang A5-2
T 52 Nha & thap ting A5-3
53 Nha & thép tang A5-4
54 Nha & thap tang AS-5
55 Nha ¢ thap tang A5-6
56 Nha ¢ thap tang AS5-7
57 Nha ¢ thép tang VL
58 Nha & thép ting A5-9
59 Nha & thap ting A5-10
60 Nha & thép ting AS5-11
61 Nha ¢ thap tang AS5-12
62 Nha & thap tang A5-13
63 Nha & thap tang A5-14
64 Nha ¢ thap tang A5-15
65 Nha ¢ thap ting A5-16
66 Nha & thap tang A5-17
67 Nha & thip tang A5-18
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